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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kose Vallavalitsuse 9. aprilli 2024.a. korraldus nr

117 Kose alevikus Lageda katastriliksuse detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Kose Vallavalitsus. Planeeringu

algatamise avalduse esitaja ja huvitatud isik on Mootor Grupp AS.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus nr
223619) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda véimalusi maarata ehitusdigus Lageda maauksusele ari-

ja tootmishoonete pustitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 3 ha.

Kose valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusega alaga,
kus on ehitusloakohustusliku hoone pistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus.
Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus- ja teenindushoone ning tootmise- ja
logistikakeskuse maa-ala, mis on ette nahtud kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-,
blroo- ja pangahoone, tootmis- ja tdédstushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja
neid teenindavate rajatiste ehitamiseks. Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike
teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepaasuga. Ari- ja tootmismaade arendamisel ja
planeerimisel on oluline meeldiva tédkeskkonna ja Uldmulje loomine, kliimamuutustest
tulenevate mojude leevendamise vajadusega arvestamine (haljaspindade kavandamine, mis
vbimaldab sademevee immutamist). Maa-alal on suunaks keskkonda sobiva ja olulisi
keskkonnamdjusid mitteomava ari- ja tootmistegevuse arendamine, st kergetoostus- ja
keskkonnasdbralike ettevdtete rajamine. Detailplaneeringu algatamise eesmargid on

kooskolas Kose valla uldplaneeringuga.
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Andmed planeeritava maaliksuse kohta:
¢ nimi- Lageda (katastriiksuse tunnus 33801:001:0427);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% tootmismaa;

e pindala- 25671 m?.

Tagamaks nduetekohast juurdepaasu ja tehnovérkudega liitumist hélmab planeeringuala
osaliselt 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee (33801:001:1442, transpordimaa 100%), Metsa
tanav (33801:001:0103, transpordimaa 100%) ja 14 Kose-Purila tee (33702:003:0239,

transpordimaa 100%) katastrilksuseid.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Kose valla Gldplaneering;

o Kose valla arengukava aastateks 2023-2035;

o Kose valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034;

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nouded®.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Kose alevikus ja hdlmab Lageda

maatuksust ning 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee, Metsa tanava ja 14 Kose-Purila tee

maauksuste osaala. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Lageda maauksuse maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa 100%. Lageda maalksusel

asub olemasolev busside remonditddkoda (ehr kood: 121342591).

5.2 Juurdepaasud ja teed
Juurdepaas Lageda maauksusele on 11720 Kose-Ardu teelt. Metsa tanavalt on
varujuurdepaas, mida igapaevaselt ei kasutata.
11720 Kose-Ardu tee on kahesuunalise liiklusega, mille asfaltkattega sbidutee on
planeeringualaga piirnevas osas 7,9 kuni 9,4 meetri laiune. Mdlemal pool sdiduteed on
haljasribad, kénniteed puuduvad.
Metsa tanav on kahesuunalise liiklusega tanav, mille kruusakattega séidutee on 2,9 kuni 4,0

meetri laiune. Mdlemal pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed puuduvad.
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5.3 Haljastus ja maastik
Lageda maatlksuse kérghaljastuse moodustavad idaservas kasvav puistu, ida- ja Idunaosas
kasvavad okaspuud ning edelaosas kasvav Uksik lehtpuu ja vésa. Ulejaanud ala on muruala.
Lageda maalksuse reljeef langeb loodest kagu suunas. Maapinna absoluutkérgused jaddvad
alal vahemikku 66.19 (loodenurk) ja 64.12 meetrit (Idunaserv). Lageda maauksuse l1aaneosas
on Umbritsevast maapinnast kdrgem kiingas (66.73 meetrit) ning idaosas asub kraav, mis on
Umbritsevast maapinnast madalam (kraavi pohi 63.73 meetrit). Ala idaosas asub tuletorje

veehoidla.

Lageda maauksus asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi (1:50 000 geoloogiline kaart)
alusel nérgalt kaitstud pdhjaveega alal. Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb

Lageda maaulksus kdrge vdi vaga kdrge radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovorgud
Lageda maauksusel on olemasolevad liitumised vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja
sidetrassidega.
Lageda maalksuse loodeosas asuvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning keskosas asuvad
sademeveetorustikud. Maalksuse pdhjapoolses keskosas asub vedelgaasimahuti. Labi
Lageda maatuksuse Iduna- ja edelaosa kulgevad sidekaablid. Edelanurgas asub olemasolev

alajaam ning moéoda edela- ja l[aanepiiri kulgevad madal- ja keskpinge elektrikaablid.

5.5 Kitsendused
Planeeringualale ulatub riigitee nr 11720 Kose-Ardu 30 meetri laiune tee kaitsevoond, 11720
Kose-Ardu tee Kose aleviku poolne osa on maaratud teeregistris tdnavaks , mille kaitsevoond

10 m laiune. Metsa tanaval on 10 meetri laiune tanava kaitsevoond.

Planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevodnd, mis on 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise
valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni.

Planeeringualale ulatub elektri maakaabelliini kaitsevoond, mis on piki kaabelliini kulgev ala,

mida mdlemalt poolt piiravad liini 8drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Planeeringuala jadb Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruumi (U1552) alale.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Tugijoonis.
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Foto 1. Vaade planeeringualale (Maa-ameti ortofoto, jaan. 2025).
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6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Kose vald on Harju maakonna Idunaosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on Ardu,

Habaja, Kose, Kose-Uuemadisa ja Ravila alevikud. Planeeringuala paikneb Kose vallas, Kose
alevikus.
Lahim bussipeatus (Kose-Risti 3) asub planeeringualast edelasuunas ca 40 meetri kaugusel.

Planeeringuala jaab tiheasustusalale.

Planeeringuala piirneb pdhjast Pika tanava I6ik 5, 14 Kose-Purila tee, Pikk tn 107, Metsa tanav
ja Metsa tn 2 maaulksustega, idast Paunkila metskond 65 maaiksusega, Idunast 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa tee maalksusega ja ladnest Pikk tn 109, Tartu mnt 7 ja Tartu mnt 5
maaulksustega.

Planeeringuala Gmbritsevad valdavalt maatulundusmaad. Planeeringualast pdhjasuunas on
tootmismaa ja elamumaa krunt ning edela- ja lddnesuunas on arimaa ja elamumaa krundid.
Planeeringualast pdhja- ja ladnesuunas asuvad maatulundusmaa maauksused on vastavalt
kehtivale Uldplaneeringule kdrge puhkevaartusega ja/voi asula kaitseks vajalikud riigimetsad.
Planeeringualast pbhja- ja idasuunas asuvad metsamaad on vastavalt kehtivale
Uldplaneeringule rohelise vérgustiku tugialad ning kagusuunas asuvad metsamaad jadvad
rohelise vorgustiku koridori alale.

Kruntide suurused kontaktvéondi piirkonnas on varieeruvad. Pdhja- ja kaugemal edelasuunas
on Uuldplaneeringuga planeeritud kaubandus- ja teenindushoone ning tootmise- ja

logistikahoone maa-ala. Kirdesuunas ja kaugemal pdhjasuunas on vaikeelamu maa-alad,
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looduslik haljasmaa ning haljasala ja parkmetsa maa-ala. Planeeringualast laanesuunas on
vastavalt uldplaneeringule kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-alad ning vaikeelamu
maa-alad.

Planeeringualal asuv busside remonditédkoda on kahekorruseline, kérgusega 8,3 meetrit.
Hoonel on lamekatus, mille katusekatte materjaliks on bituumenrullmaterjal. Valisviimistluses
on kasutatud plekki.

Planeeringuala kontaktvédndis asuvad olemasolevad tootmishooned on valdavalt Ghe- kuni
kahekorruselised viil- ja lamekatusega hooned. Esineb ka kaarhalle. Arihooned on iihe- kuni
kahekorruselised viil-, kelp- ja lamekatusega hooned. Hoonete valisviimistluses on kasutatud
peamiselt plekki, kivi ja krohvi, aga ka palki Olemasolevate hoonete katusematerjaliks on

valdavalt plekk, bituumenrullmaterjal ja eterniit.

Skeem 2. Valjavote Kose valla tldplaneeringust.

vy

Maakasutus Muud leppemirgid
Vakeelamu maaqals (BV & Tuletone veevorkoht (mahun, loodushk)
Korter- 1 ndaclamu man-ala (EK) & Talerdrje veevitukoht (hikdeant)

- Kaubandus-, teenindus- ja bitroohoone maa-ala (\) === Perspekuivaoe tee

Kaubandus- ja teenmdushoone mng tootmuse- (a3 e===e Keegluklegate lukumissuund
lomstikakeskuse maaz-ala (A1)

Rohelise vorgustiku tugmalka

Loodushik haljasmaa (HI ML

Rohetise vorgusuku kordor
Pubke- ja virpestuse mag-ala (PV

Iiheasustusega ala

Lakluse ja liaklust teemndava ebutise maa-ala (LT
Kirge puhkevitirtusega ja/vin asula

kastseks vigalikud rnpmmersad

Viartushk pollumagandusmaa
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7. Planeeringu lahendus

7.1. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringuga kavandatakse maarata ehitusdigus Lageda maatksusele ari- ja tootmishoone

laiendamiseks ja uue pustitamiseks. Planeeritud tegevus sobitub pdhimdtteliselt
kavandatavasse asupaika, tuginedes Umbritsevale maakasutuslikule situatsioonile ning
strateegilistele planeerimisdokumentidele. Kose valla Uldplaneeringu kohaselt jargitakse
peamist maakasutussuunist ehk Lageda maauksuse juhtotstarbeks on maaratud kaubandus-
ja teenindushoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala, mis on ette nahtud kaubandus-
, teenindus-, toitlustus-, majutus-, buroo- ja pangahoone, tootmis- ja t6dstushoone ning
laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste ehitamiseks. Kaubandus- ja
teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepaasuga. Ari- ja
tootmismaade arendamisel ja planeerimisel on oluline meeldiva tdokeskkonna ja Gldmulje
loomine, kliimamuutustest tulenevate mdjude leevendamise vajadusega arvestamine
(haljaspindade kavandamine, mis vbimaldab sademevee immutamist). Maa-alal on suunaks
keskkonda sobiva ja olulisi keskkonnamdjusid mitteomava ari- ja tootmistegevuse
arendamine, st kergetddstus- ja keskkonnasodbralike ettevotete rajamine.

Kavandatava tegevuse maakasutuslikud eesmargid jargivad kehtiva Uldplaneeringu
pdhimdttelisi arengusuundi, toetades piirkonna ja laiemalt valla arengut. Planeeringuala on
sobiv ari- ja tootmishoonete rajamiseks, kuna paikneb Kose alevikus ja p6himaantee nr 2
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa  laheduses.  Planeeringu  realiseerimisel  laiendatakse
olemasolevat busside remonditdokoda ja krundile antakse ehitusdigus vajadusel ehitada
perspektiivis vaiksem abihoone. Ala arendamine loob uusi to6okohti, sh elukohalahedasi
tookohti. Planeeringu realiseerimine vodimaldab anda lisakasutust kvaliteetse arimaa
potentsiaaliga maauksusele, millel on kokkuvéttes positivne mdju ka majandusele. Antud
lahendus on saastliku ruumi kasutusega, kuna sellega tihendatakse tiheasustusala, mis aitab
tagada tdhusama infrastruktuurikasutuse, vahendades transpordivajadust ning vahendada
survet looduskeskkonnale.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna
planeeringualale on juurdepaas riigiteelt nr 11720 Kose-Ardu, mis viib 2 Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa teele. Planeeringu realiseerimisel ehitatakse krundilt mahaséit ning 11720 Kose-
Ardu tee ja 14 Kose-Purila ristmik ohutuks. Jalakaijate ohutuse tagamiseks nahakse ette
kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ja tagatakse kergliiklusteede jatkuvus, sh
uhendamine bussipeatustega.

Veega varustamine ja kanalisatsiooni arajuhtimine on planeeritud keskkonda hoidvalt

olemasoleva uhisvee- ja kanalisatsioonitorustiku baasil.
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Ari- ja tootmishoonete planeerimisel on arvestatud nende sobivust imbruskonda ja haakumist

olemasolevate ari- ja tootmishoonetega. Kavandatud tegevusega ei kaasne piirkonna

ebaproportsionaalset tihenemist ega mitteomast krundistruktuuri.

7.2. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga olemasoleva katastriiiksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

7.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud

maksimaalne kérgus; 5) maksimaalne lubatud sigavus. Planeeritud krundi ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis ja tabelis 1.

Tabel 1. Krundi ehituséigus

Aadress

Krundi
kasutamise
sihtotstarve

Hoonete
suurim
lubatud arv
krundil

Hoonete
suurim
lubatud
ehitisealune
pind

Hoonete lubatud
maksimaalne kérgus

Hoonete
maksimaalne
lubatud
sligavus

Tootmismaa
100%

2 hoonet

4000 m?

Hoone lubatud
maksimaalne kérgus on
10 m, erandina on
lubatud kuni 600 m?
suurune hooneosa
ehitada kuni 14 m
kérgune. 14,0 m
kérgune hooneosa ei
tohi paikneda
elamumaale ldhemal kui
40 m.

Lageda maaiiksusele voib ehitada 2 hoonet. Lisaks ehituséigusega maaratud hoonetele

voib ehitada kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m korgust ehitist.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Lageda maaiksuse ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 12201 Biiroohoone

e 12332 Sébidukite teeninduse hoone

e 12529 Muu laohoone

7.4. Arhitektuurinéuded ehitistele
Uute hoonete I16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga. Hoone projekteerimisel arvestada tabelis 2 toodud

arhitektuursete tingimustega.
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Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv ja kaasaaegne.

¢ Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja ajas vastupidavad.

¢ Krundile projekteeritavad hooned peavad olema olemasolevate hoonetega sarnase

arhitektuurse kaekirjaga ning sobima olemasolevate hoonete uldise arhitektuurse

ilmega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Hoone lubatud korruselisus

Vt tabel joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik

V1 tabel joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis.

Katuseharja kulgemise suund

Olemasolev hoonega paralleelselt vdi risti.

| Katuse tiiiip Lame-, kald- ja viilkatus, |
Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk voi —kivi, rullmaterjal jm kvaliteetne ja
nduetele vastav materjal.

Péhilised
vélisviimistlusmaterjalid

Metall, puit, kivi, krohv, klaas, betoon (ka kombineeritult)
vm kvaliteetne ja nduetele vastav valisviimistluse
materjal.

+0,00 sidumine

Lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Sokli
lubatud kdrgus on kuni 1,0 m maapinnast.

Krundil sailib olemasolev piirdeaed. Uute piirete rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

o Lageda maaiiksuse piirile on lubatud rajada kuni 2,0 m kérgune vorkpaneelaed.

Lubatud on kasutada ka vorkaia lahendusi (sh vorkpaneelaeda) voi vdrkaeda (sh

vorkpaneelaeda) koos hekkide mahuga.

7.5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete

pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prigimaja,

jalgrataste varjualune). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate, tehnovorkude ja

haljasalade kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Hoonestusala planeerimisel on

arvestatud olemasoleva vedelgaasimahuti asukohaga ning majandus- ja taristuministri

03.07.2015 maaruse nr 87 ,Klttegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja

gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele

esitatavad ndéuded” § 16 Ig 2, mille alusel peab hoone paiknema vedelgaasimahutist

minimaalselt 5 m kaugusel (kuni 5 tonni mahutav mahuti).
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Joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik
lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoone kuju ja
paiknemist, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 7.9. Planeeringu joonisel 3 on toodud planeeritava

hoone laienduse véimalik illustratiivne paiknemine hoonestusalas.

Kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m korgust ehitise (nt prligimaja, jalgrataste
varjualune jms) pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid. Antud hoonete asukoht peab
haakuma teiste hoonetega ning nende asukoht ja visuaalne lahendus peab olema

kooskolastatud omavalitsusega.

7.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Transpordiameti poolt 27.05.2024

valjastatud seisukohtadega detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/24/6642-2.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti Teeregistri teemakaardile kulgneb planeeringuala riigiteega nr
11720 Kose-Ardu tee km 0.271 - 1.147. Riigitee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on
1237 sdidukit ning kehtib kiirusreziim 50 km/h.

Planeeringualale ulatub riigitee nr 11720 Kose-Ardu tee kaitsevodnd, mis on darmise sdiduraja
valimisest servast 30 m. Kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja
§72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib kérvale kalduda Transpordiameti nbusolekul vastavalt EhS §70 Ig
3. Riigitee kaitsevoondisse hoonestust ja parkimisalasid kavandatud ei ole. Joonistele on
kantud planeeritud objektide kaugused riigitee sdiduteekatte servast.

Juurdepaasuna planeeringualale kavandatakse kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt
11720 Kose-Ardu (vt joonis nr 4 Planeeringu p&hijoonis). Metsa tanavalt on varujuurdepaas,
mida igapdevaselt ei kasutata. Olemasolev ristumiskoht on rajatud ilma teeomaniku ehk

Transpordiameti ndusolekuta. Ristumiskoht on ette ndhtud seadustada ja nduetele vastavaks

ehitada. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja
asjatundlikkuse pohimdttele vastava projektlahenduse vdimaldamiseks on planeeringu
koostamisse kaasatud EXTech Design OU teedeinsener Indrek Kustavus. Planeeringualalt
lahtuva liikluskoormuse vastuvotmiseks on ette nahtud mahasait ehitada imber kitsamaks ehk
6 m laiuseks. Paika on jaetud Tallinna poolne teekatte serv ja Tallinna poolne pddrderaadius,
mis on vajalik ja piisav podrde sooritamiseks. |dapoolset pddrderaadiust on vahendatud 8,0
meetrini, millega on vdimalik kogu mahasoitu kasutades pddret sooritada. Planeeringu joonisel
4 Planeeringu pbhijoonis on nadidatud ning planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud
ristumiskoha nahtavuskolmnurgaga (vastavalt Tee projekteerimise normide lisa 1 tabelile 18
ja lisa 2 joonisele 8). Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel on

ette ndhtud metsa, v8sa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
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Teedeinsener on mahasoidu lahenduse koostamisel teinud koost6é6d Transpordiametis Krista
Einamaga, kes antud lahendust pidas sobivaks. Mahasbidu kohta koostatakse eraldi projekt
(kus esitatakse sh liikluskoosseis). Peale projekti Transpordiameti poolt heakskiitu sélmivad
Transpordiamet ja huvitatud isik lepingu ehitamiseks riigitee alusel maal.

Planeeringuga on kavandatud 11720 Kose-Ardu tee aarde kergliiklustee algusega Tartu mnt
7 juures olevast kergliiklusteest kuni planeeringuala idapiirini. Kergliiklustee on planeeritud
asfaltkattega ja 3,0 meetri laiune.

Seoses kergliiklustee planeerimisega on vajalik Umber ehitada ohutuks nr 14 Kose — Purila ja
11720 Kose-Ardu teede ristmik. Ristmikule on planeeritud ohutussaar ja idapoolse
pddrderaadiuse vahendamine selliselt, et parempo6oéret ei saaks sooritada suurel kKiirusel.
Veokite pdédramise tagamiseks on ette ndhtud taringukividega ala (asfaltkattest eraldatakse 3-
4 cm korguse aarekiviga). Parempoordeks on ette nahtud sdidutee laiendamine. Lisaks on
ette nahtud ristmikule Ulekdigurada, et tekiks kergliiklejatele terviklik vorgustik. Ristmikul on
naidatud 12 m pikkuste veokite pddrdeSabloonid.

Teedeinsener on ristmiku lahenduse koostamisel teinud koosté6d Transpordiametis Jana
Prostiga, kes antud lahendust pidas sobivaks. Ristmiku Umberehituse ja kergliiklustee tapne
lahendus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Projekti koostamise kaigus kaaluda
olemasolevate mandide sailitamise vdimalikkust. Peale projekti Transpordiameti poolt

heakskiitu sélmivad Transpordiamet ja huvitatud isik lepingu ehitamiseks riigitee alusel maal.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, riigiteel parkimine, sh manddverdamine on
keelatud. Lageda maaiiksusel tuleb tagada noéuetekohane parkimine krundisiseselt
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ nouetele. Joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis on
naidatud illustreeriv véimalik parkimislahendus. Parkimiskohtade tapne arv ja paigutus
tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt konkreetse hoone suletud
brutopindalale, tddtajate arvule ja kasutusotstarbele/vetele. Parkimisalade edasisel
projekteerimisel arvestada sh Ehitusseadustiku §65' Ig 7-ga, mis reguleerib elektriauto

laadimistaristut.

Tabel 3. Parkimisnormatiivid vastavalt EVS 843:2016

Ehitise otstarve/liik Parkimisnormatiiv

Asutused 1/60
Ladu 1/150

Mérkused:
e Projektis leitakse parkimiskohtade arv korrutades parkimisnormatiivi suletud brutopinnaga.
e Parkimiskohtade tdpne arv mééaratakse hoonete projekteerimise faasis, kui on selge hoone
tdpne otstarvete osakaal.
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e FEhitise kasutamise otstarbeid saab rakendada mahus, mis véimaldab tagada

normikohase parkimise.

7.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Metsa tn 2 ning Pikk 109 elamumaade poolsetele aladele on ette nahtud kérghaljastusega

puhver, kuhu kdrghaljastuse istutamine on kohustuslik. Kérghaljastus peab olema istutatud
enne hoonele kasutusloa taotlemist.
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.

o Lageda maaiiksusel peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem
kui 20% krundi pindalast. Korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10%
krundi pinnast (tdiskasvanud puude voéra pindala jargi).

e Tagatud peab olema ndhtavus krundilt valjasdidul. Parkimisala vahetus |&dheduses
kasutada soolatamisele vastupidavaid liike.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kérg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tlve 1abimddt 1,3 m kdrguselt) on
vahemalt 0,08 m. Kruntide lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui
igihaljaid puid ja p&6said.

e Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovérgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada

kérghaljastust.

7.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Olemasolev lahtine tuletérje veehoidla on ette nahtud likvideerida ja taita maapind piirneva

alaga tasa. Ulejaanud krundil maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud
reljeefi korrigeerida nt juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee
aravool. Lageda maaiksuse vertikaalplaneerimine tapsustatakse edasise projekteerimise
kaigus. Vertikaalplaneerimine peab arvestama naaberkruntide maapinna kdérgustega,
vertikaalplaneerimisel ei ole soovitav tekitada jarske dleminekuid. Krundi maapinna kdrguste

muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

7.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” [RT I,
23.02.2021]. Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistute hoonetevaheline tuleohutuskuja
peab olema vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistute hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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7.10. Tehnovoérkude ja —rajatiste asukohad
Planeeringuala sailivad olemasolevad tehnovoérkude Ghendused. Planeeringu realiseerimiseks

ei ole vajalik tehnovorkude litumiste Umberehitamine ega vdimsuste suurendamine.

7.10.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Lageda maauksusel sailib olemasolev veevarustuse Uhendus Metsa tanaval asuvast

Uhisveevargi torustikust. Veetarbimist ei ole ette ndhtud suurendada.

Lageda maalksusel asuv olemasolev tuletdrie veevotutik on ette ndhtud likvideerida.
Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,vVeevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord®, mille § 7 Ig 1 alusel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vahemalt 20 I/s 3 h jooksul ehk 216 m? (arvestatud ehitise pélemiskoormus on
600 kuni 1200 mJ/m?). Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ § 6 16ige 3 peab veevdtukoht paiknema ehitise sissepaasust ja
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Sama
maaruse § 7 Ig 5 kui ehitis on kaitstud AKS-iga, mis rakendumisel teavitab Hairekeskust voi
turvaettevdtte juhtimiskeskust, voib veevooluhulga tagamise aega vahendada Ghe tunnini.
Sama maaruse § 6 Idige 1 alusel peab paastetehnika ohutuse tagamiseks veevotukoht
paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel. Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS
812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus® esitatud nduetega.

Lageda maalksuse loodeossa on planeeritud tee aarde tuletdrje veevdtukoht koos
kuivhidrandiga (maa-alused mahutid). Mahutite tdpne mahutavus maaratakse
projekteerimisel vastavalt kehtivale seadusandlusele ja nduetele. Hoonete pdlemiskoormus ja
vajalik kustutusvee normvooluhulk tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Juhul kui
hoone pélemiskoormus on suurem kui 1200 mJ/m?, siis tuleb krundile projekteerimisel ndha

ette vajadusel taiendav tuletdrijeveemahuti, mis tagab puuduva osa tulekustutusveest.

7.10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Lageda maaiksusel sailib olemasolev kanalisatsioonivarustuse Uhendus Metsa tanaval

asuvast Uhiskanalisatsiooni torustikust. Reovee hulka ei ole ette nahtud suurendada.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.
Lageda maaulksuse vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Maapinna
kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi on ette nahtud

immutada omal kinnistul pinnasesse. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega riigitee

koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks
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vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga, tagada tuleb sademevee mittevalgumine
kérvalkinnistutele.

Sademevee immutamiseks krundil kasutada looduslahedasi immutusviise. Krundil kasutada
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, ndva, puhverriba, immutuskraavi véi immutusplokke vm
lahendusi. Kiimne ja enamakohalise parkla puhul on tuleb kinnistule paigaldada 6&lipttdur.
Olipiitiduri rajamisel parklale tagada puhastusmasina ligipdas puiiduri teenindamiseks.
Oliputidur tuleb nduetekohaselt paigaldada ja hooldada, regulaarselt puhastamata 8liptiidurid
vbivad aja jooksul kujuneda ise keskkonnale reostusallikaks (parklast dliputudurisse juhitud
vihmavesi hakkab sinna kogunenud 0li valja pesema).

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast

kasutamist.

7.10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Lageda maaulksusel sailib olemasolev elektrivarustuse Uhendus kinnistu I6unapiiril asuvast

olemasolevast elektrilitumiskilbist. Elektritarbimise vdimsust ei ole ette ndhtud suurendada.
Kinnistu edelanurgas asub olemasolev alajaam. Alajaam ja elektriliitumiskilp peavad olema

alati vabalt teenindatavad.

Lageda maauksuse valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.10.4. Soojavarustus
Kinnistu pdhjaosas sailib olemasolev 9 m?® suurune vedelgaasimahuti, mis mahutab ca 4 tonni

vedelgaasi. Olemasolevat vedelgaasimahutit ei ole planeeritud suurendada, vajadusel
taidetakse mahutit tihedamini. Vedelgaasi kasutatakse peamiselt olemasoleva varvikambri
tarbeks. Vedelgaasi kasutatakse ka hoone kutteks, aga selle osa tarbimisest on palju vaiksem
kui varvimistoode tarbeks kulub.

Lageda maauksusele on maaratud lokaalne soojavarustus. Soovitav on kasutada sisteeme,
mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Vdimalikud kitteallikad
on gaasi, elektri-, soojuspump- (sh maakdtte tlitipi soojuspump), tahkekite ja paikesepaneelid.
Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja

kivisusi.

7.10.5. Sidevarustus
Lageda maalksusel sdilib olemasolev sidevarustuse Uhendus kinnistu I6unapiiril asuvast

sidekapist.

7.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
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keskkonnaméjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pdhimoétteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit voi vara.

Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse, kus eri liiki

olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Lahtised jaatmekonteinerid ei ole lubatud.

Prigikonteinerite arv ning paiknemine tapsustatakse hoone projekteerimise faasis. Jaatmete

kaitlemine korraldatakse vastavalt Kose valla jdatmehoolduseeskirjale.

Planeeringuga kavandatav ei too kaasa mira suurenemist, hairinguid ega Uleta mura
piirnorme, kuna tootmistegevus toimub hoone sees. Krundil laiendatakse olemasolevat
tootmistegevust (busside remondihall koos lao- ja kontoriruumidega), lisaks kavandatakse
hoonesse sadulseppade ruumid. Tootmistegevus hoonest véljas ei toimu. Krundil olevat
parkimisala kasutatakse tootajate ja remondis olevate busside vahepealseks parkimiseks.
Arvestades tootmistegevuse spetsiifikat, et leevendusmeetmena on elamute poolsetele
piiriadrsetele aladele on planeeritud kérghaljastuse puhverala ja et Iahimad elamud paiknevad
hoonestusalast ca 50-70 m kaugusel, siis ei ole ette naha elamute Iaheduses planeeringualalt
tulenevat lubatava mirataseme Uletamist.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke murahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mura levik oleks tdkestatud. Hoone projekteerimisel arvestada Vabariigi
Valitsuse 12.04.2007 maaruse nr 108 ,Téotervishoiu ja tddohutuse nduded mirast mojutatud
tookeskkonnale, téokeskkonna mira piirnormid ja mira mddtmise kord“ nduetega ja
piirnormidega ja rakendada vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest.”).

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 11720 Kose-Ardu tee, mille 1dheduses tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mura, vibratsiooni,
o6husaaste). Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vbéta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus

seisab planeeringu arendajal. Transpordiamet ja Kose Vallavalitsus ei vdta kohustusi
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normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas, kdik leevendusmeetmetega seotud kulud

kannab arendaja.

Vibratsiooni hindamisel tuleb Iahtuda sotsiaalministri 01.10.2025 maarusest nr 54 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*

kehtestatud nouetest.

Toode kaigus tuleb valtida maastiku Okoloogilise mitmekesisuse vahenemist. Toode
teostamisel tuleb valtida keskkonnariske ja viia labi ehitustdid selliselt, mis avaldab
minimaalset véimalikku m&ju Umbritsevale keskkonnale. Ehitustodde kaigus tuleb kasutada
mehhanisme ja tehnoloogiat, mis valistavad kltte ja maardeainete sattumise vette ja

pinnasesse.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
vdi vaga kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati voib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisebhus korge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kadigus pinnase radoonisisalduse modtmine, et tapsustada radooniohtu. Kdérgendatud
radoonitaseme korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele votta 6hu radoonisisaldust
vahendavad meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevétlus- ja infotehnoloogia ministri
28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase" kohane 6hu radoonisisalduse viitetase.

Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud néudeid.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

7.12. Planeeringulahendusega kaasnevad méjud
Majanduslikud méojud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uusi té6kohti, sh eelduslikult elukohaldhedasi
tookohti. Ala arendamine loob eeldused lahipiirkonna uuteks arenguteks ja piirkonna
aktiivsuse hoogustumiseks. Planeeritava tegevusega negativne mdju majanduslikule

keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud

asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
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arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mé6jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne méju on piirkonda
uute téodkohtade lisandumine. Soodsa mdjuna voib valja tuua, et jalakdijate ohutuse
tagamiseks nahakse ette Kkergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ja tagatakse
kergliiklusteede jatkuvus, sh ihendamine bussipeatustega. Lisaks ehitatakse ohutuks krundilt
mahasbit ning Kose-Purila ja Kose-Ardu teede ristmik.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil I&hiimbruse
elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme n&ol. Kuna tegemist on ajutise loomuga

tegevusega, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Ala ei kuulu vaartusliku maastiku koosseisu, rohevorgustikku ega Uhegi muu tundlikkust
iseloomustava kriteeriumi alla. Natura 2000 linnu- ega loodusalasid planeeringukavaga alal
ega selle vahetus laheduses ei paikne. Lahipiirkonnas puuduvad ka muud kaitstavad
loodusobjektid. Voéttes arvesse piirkonnas olemasolevat ning kaesolevat kavandatavat
tegevust, ei ole normatiive (sh riiklikud normatiive nt ehitustegevustele) lletatavat mura,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ja Idhna asjakohane prognoosida ei kava realiseerimis-
ega ka kasutusfaasis. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamdgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna Iahipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Tuginedes eeltoodule,

vOib eeldada, et negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.13. Servituutide vajaduse maaramine
Lageda katastriliksusel on seatud jargmised servituudid:

¢ Olemasolevale alajaamale koos kesk- ja madalpinge elektrikaablitega on servituut
Elektrilevi OU kasuks.
e Olemasolevatele sidekaablitele servituut Tele2 Eesti AS kasuks.
Olemasolevad servituudialad on naidatud planeeringu joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Taiendavaid servituudi seadmisega alasid planeeringuga ette ei nahta.

7.14. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
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o jalgitavus (vbimalusel nt ka videovalve);

e teealade korrashoid;

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

7.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

7.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

o Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

o Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

e Kasutusloa valjastamise eelduseks on nduetele vastava krundilt mahaséidu ning nr 14
Kose — Purila ja 11720 Kose-Ardu teede ristmiku imberehitamine. Lisaks peab olema
valja ehitatud planeeritud kergliiklustee (v.a. perspektiivne kergliiklustee) ja rajatud
planeeringuala pdhjapiiri 8arde ehk Metsa tn 2 ning laane- ja edelapiiri aarde ehk Pikk
tn 109 elamumaa poolsele alale korghaljastusega puhver. Nimetatud tegevuste
valjaehitamine vbi vastavate kulude kandmine on huvitatud isikute kohustus.

e Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik voi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

o Kaoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb

esitada Transpordiametile néusoleku saamiseks.
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e Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.
¢ Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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8. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:
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